БРЯНСКАЯ ОБЛАСТЬ

ДУБРОВСКИЙ РАЙОННЫЙ СОВЕТ НАРОДНЫХ ДЕПУТАТОВ

РЕШЕНИЕ

от 22.11.2012 г.   № 85
п.  Дубровка

«Об утверждении Положения о порядке 

распоряжения земельными участками 
находящимися в собственности Муниципального образования

 "Дубровский район",  государственная собственность на которые
 не разграничена, расположенных на территории Дубровского района»
В соответствии с Конституцией Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом "О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации", Федеральным законом №131-ФЗ от 06.10.2003 года «Об общих принципах организации местного самоуправления», Федеральным законом № 101-ФЗ от 24.07.2002 года  «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения», Законом Брянской области                    № 40-З от 09.06.2006 года «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения в Брянской области», Уставом муниципального образования «Дубровский район», и иными нормативными правовыми актами в области земельных отношений, рассмотрев представленное  Положение, 

ДУБРОВСКИЙ РАЙОННЫЙ СОВЕТ НАРОДНЫХ ДЕПУТАТОВ

РЕШИЛ:

1. Утвердить Положение о порядке распоряжения земельными участками находящимися в собственности Муниципального образования «Дубровский район», государственная собственность на которые не разграничена, расположенных на территории Дубровского района (приложение № 1).

2. Настоящее Решение  разместить на официальном сайте администрации Дубровского  района в сети «Интернет».

3. Контроль за исполнением  настоящего Решения возложить на  Комитет правовых и имущественных отношений администрации Дубровского района. (Е.А. Бурова)
Глава муниципального образования

«Дубровский район»                                                                        Г.А.Черняков

____________________Е.А. Бурова
Приложение N 1

к Решению

Дубровского районного

Совета народных депутатов

                                                                                        №  85  от   22.11.2012г.      

Положение

О порядке распоряжения земельными участками,

находящимися в собственности Муниципального образования

 "Дубровский район", государственная собственность на которые

не разграничена, расположенными на территории Дубровского  района

1. Общие положения

1.1. Положение о порядке распоряжения земельными участками, находящимися в собственности Муниципального образования "Дубровский район", государственная собственность на которые не разграничена, расположенными на территории Дубровского района (далее – Положение), разработано в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом "О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации" Федеральным законом № 101-ФЗ от 24.07.2002 года  «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения», Законом Брянской области № 40-З от 09.06.2006 года «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения в Брянской области», и иными нормативными правовыми актами в области земельных отношений и направлен на обеспечение распоряжения земельными участками, находящимися в собственности МО "Дубровский район", государственная собственность на которые не разграничена, расположенными на территории Дубровского района, на принципах эффективности, справедливости, публичности, открытости и прозрачности процедур предоставления таких земельных участков.

1.2. Распоряжение земельными участками, находящимися в собственности МО "Дубровский район", государственная собственность на которые не разграничена, расположенными на территории Дубровского района, осуществляется Комитетом правовых и имущественных отношений администрации Дубровского района (далее по тексту Комитет).

1.3. Комитет организует и проводит работу по осуществлению полномочий собственника в вопросах владения, пользования и распоряжения муниципальным имуществом и распоряжения  земельными  участками до разграничения государственной собственности на землю в порядке и пределах, определенных законодательством РФ, нормативно правовыми актами Брянской области, нормативно правовыми актами органов местного самоуправления.
        1.4. Постановлением Главы администрации Дубровского района, земельные участки могут предоставляться с предварительным согласованием мест размещения объектов и без предварительного согласования мест размещения объектов в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.
       1.5. Использование земельных участков землепользователями, должно осуществляться в строгом соответствии с видом разрешенного использования.
       1.6. В случаях, установленных  законодательством  может производиться изъятие и резервирование земельных участков для муниципальных нужд.
       1.7. Финансирование работ по оформлению земельно-правовой документации производится за счет средств заявителей, кроме случаев, определенных действующим законодательством.
       1.8. Комитет в соответствии с действующим законодательством осуществляет организацию и проведение аукционов
       1.9. При продаже на аукционе земельного участка или права на заключение договора аренды Комитет, после подписания протокола о результатах аукциона  заключает в пятидневный срок соответствующие договоры купли-продажи или аренды.

1.10. Опубликование сообщений о приеме заявок на предоставление земельных участков, о проведении аукционов по продаже земельных участков или продаже права на заключение договора аренды, информирование населения о возможности или предстоящем предоставлении земельных участков для строительства и иных публикаций в рамках реализации названного Положения осуществляется в районной газете "Знамя труда", а также на официальном сайте администрации Дубровского  района в сети «Интернет» или  на сайте  torgi.gov.ru. 
Публикация всех сообщений обо всех действиях, связанных с землями сельскохозяйственного назначения, осуществляется в газете "Земельная газета".

1.11. Предметом предоставления земельных участков, продажи земельных участков и продажи права на заключение договора аренды являются сформированные земельные участки, прошедшие кадастровый учет.

1.12. В случае, если не осуществлен государственный кадастровый учет земельного участка или в государственном кадастре недвижимости отсутствуют сведения о земельном участке, необходимые для выдачи кадастрового паспорта земельного участка, орган местного самоуправления на основании заявления гражданина или юридического лица либо управления в месячный срок со дня поступления указанных заявления или обращения утверждает и выдает заявителю схему расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории. Лицо, которое обратилось с заявлением о предоставлении земельного участка, за свой счет обеспечивает выполнение в отношении этого земельного участка кадастровых работ и обращается с заявлением об осуществлении государственного кадастрового учета этого земельного участка в порядке, установленном Федеральным законом "О государственном кадастре недвижимости".

Местоположение границ земельного участка и его площадь определяются с учетом фактического землепользования в соответствии с требованиями земельного и градостроительного законодательства. Местоположение границ земельного участка определяется с учетом красных линий, местоположения границ смежных земельных участков (при их наличии), естественных границ земельного участка.

1.13. Вопросы, не урегулированные настоящим Порядком, разрешаются в соответствии с нормами  действующего  законодательства.

2. Порядок предоставления земельных участков

2.1. Предоставление земельных участков под объекты капитального строительства осуществляется с проведением работ по их формированию с предварительным согласованием мест размещения объектов и без предварительного согласования мест размещения объектов на торгах (аукционах, конкурсах).

2.1.1. С предварительным согласованием мест размещения объектов земельные участки предоставляются при отсутствии в муниципальных образованиях градостроительной документации о застройке и правил землепользования и застройки (зонировании территорий), кроме предоставления земельных участков для жилищного строительства.

2.1.1.1. Земельные участки для строительства с предварительным согласованием мест размещения объектов предоставляются в аренду и постоянное (бессрочное) пользование в соответствии с утвержденными в установленном порядке нормами отвода земель для конкретных видов деятельности. Религиозным организациям для строительства зданий, строений, сооружений религиозного и благотворительного назначения - в безвозмездное срочное пользование на срок строительства этих зданий, строений, сооружений.

2.1.1.2. Гражданин или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении земельного участка для строительства, обращается в администрацию Дубровского района с заявлением, в котором указываются все необходимые характеристики об испрашиваемом земельном участке или их возможных вариантах. Администрация района направляет для рассмотрения поступившее заявление в отдел архитектуры  и градостроительства администрации района, которая обеспечивает выбор земельного участка на основе документов государственного земельного кадастра и документов землеустройства с учетом экологических, градостроительных и иных условий использования соответствующей территории в границах посредством определения вариантов размещения объекта и проведения процедур согласования. 

2.1.1.3. Копия решения о предварительном согласовании места размещения объекта и проект границ земельного участка являются основанием установления в соответствии с заявками граждан или юридических лиц, заинтересованных в предоставлении земельного участка  за их счет  выполнения в отношении  земельного участка кадастровых работ и осуществление государственного кадастрового учёта в порядке, установленном Федеральным законом от 24 июля 2007 года № 221-ФЗ «о государственном кадастре недвижимости»   
2.1.1.4. Администрация Дубровского района на основании заявления гражданина или юридического лица, заинтересованных в предоставлении земельного участка для строительства, и приложенного к нему кадастрового плана земельного участка в течении  двух недель принимает решение о предоставлении земельного участка для строительства.

2.1.2. Без предварительного согласования земельные участки предоставляются во всех случаях для жилищного строительства и под иные объекты строительства при наличии в муниципальных образованиях градостроительной и землеустроительной документации.

2.1.2.1. Предоставление земельных участков для строительства без предварительного согласования мест размещения объектов осуществляется на торгах (конкурсах, аукционах) или без проведения торгов на основании заявления гражданина или юридического лица, заинтересованных в предоставлении земельного участка. Передача земельных участков в аренду без проведения торгов допускается при условии предварительной и заблаговременной публикации сообщения в изданиях, указанных в п.1.10 настоящего Положения, о наличии предлагаемых для такой передачи земельных участков в случае, если имеется только одна заявка.

2.1.2.2. Объектом купли-продажи могут быть только земельные участки, прошедшие государственный кадастровый учет. Продавец при заключении договора купли-продажи обязан предоставить покупателю имеющуюся у него информацию об обременениях земельного участка и ограничениях его использования.

2.1.2.3. Гражданин или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении земельного участка для строительства, обращается в администрацию Дубровского района с заявлением, в котором указываются все необходимые характеристики об испрашиваемом земельном участке. Администрация района направляет для рассмотрения поступившее заявление в Комитет.  Формирование земельных участков осуществляется в течение трех месяцев отделом архитектуры и градостроительства администрации Дубровского района и Комитетом правовых и имущественных отношений администрации Дубровского района. 

2.1.2.4. Аукционы по продаже земельных участков или права на заключение договора аренды для жилищного строительства или комплексного освоения в целях жилищного строительства осуществляются в соответствии со статьями 38.1 и 38.2 Земельного кодекса Российской Федерации.  Решение о проведении аукциона принимает администрация Дубровского района.

2.1.2.5. Финансирование расходов, связанных с проведением работ по формированию земельных участков, являющихся предметом торгов, а также постановке их на кадастровый учет, осуществляется за счет средств бюджета Дубровского района. Денежные средства перечисляются в соответствии с бюджетным законодательством.

Сумма задатка, внесенная победителем торгов, засчитывается в оплату приобретенного в собственность земельного участка или в счет арендной платы.
2.1.2.6. Предоставление земельных участков в аренду для строительства, кроме жилищного строительства, без предварительного согласования мест размещения объектов и без проведения торгов (аукционов, конкурсов) осуществляется при условии предварительной и заблаговременной публикации сообщения о наличии предлагаемых для такой передачи земельных участков в случае, если имеется только одна заявка.

2.1.3. Предоставление земельных участков государственным и муниципальным учреждениям, федеральным или муниципальным казенным предприятиям, а также органам государственной власти и органам местного самоуправления в постоянное (бессрочное) пользование для строительства объектов, необходимых для исполнения установленных законодательством для этих организаций (органов) служебных функций, осуществляется администрацией Дубровского района при условии наличия документов, подтверждающих бюджетное финансирование в полном объеме планируемых к строительству объектов.

2.1.4. Предоставление земельных участков на период строительства объекта, необходимых для организации строительных площадок на правах краткосрочной аренды (в пределах нормативного срока строительства объекта), осуществляется администрацией Дубровского  района. Администрация района направляет для рассмотрения поступившее заявление в Комитет для подготовки проекта решения. Администрация Дубровского района в месячный срок принимает решение о предоставлении земельных участков.
2.2. Предоставление земельных участков для целей, не связанных со строительством.

2.2.1. Предоставление земельных участков гражданам и юридическим лицам в собственность или в аренду для целей, не связанных со строительством, осуществляется при условии предварительной и заблаговременной публикации сообщения о наличии предлагаемых для такой передачи земельных участков. 
2.2.2. Указанные лица обращаются в администрацию Дубровского района с заявлением. В заявлении должны быть указаны цель использования земельного участка, его предполагаемые размеры, местоположение и испрашиваемое право. Администрация района направляет для рассмотрения поступившее заявление в Комитет и отдел архитектуры и градостроительства администрации Дубровского района.

2.2.3. На основании заявления гражданина или юридического лица, заинтересованного в предоставлении земельного участка, администрация Дубровского района с учетом зонирования территорий в месячный срок со дня поступления заявления или обращения утверждает и выдает заявителю схему расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории. Заявитель обеспечивает за свой счет выполнение в отношении земельного участка кадастровых работ. Администрация Дубровского района в двухнедельный срок со дня предоставления кадастрового паспорта принимает решение о предоставлении испрашиваемого земельного участка.

2.3. Оформление прав на земельные участки, на которых расположены объекты недвижимого имущества, в том числе переоформление юридическими  лицами права постоянного (бессрочного) пользования земельными участками, на право аренды или право собственности.

2.3.1. Заявление о переоформлении права постоянного (бессрочного) пользования на земельные участки,  на которых расположены объекты недвижимого имущества, на право аренды или право собственности подается юридическими  лицами в администрацию Дубровского района.

2.3.2. Юридическими лицами к заявлению прилагаются документы, предусмотренные действующим законодательством.

2.3.3. При представлении заявителем документов, не соответствующих требованиям действующего законодательства, а также в иных случаях, предусмотренных законодательством, администрация Дубровского района направляет заявителю уведомление об отказе в рассмотрении документов с обоснованием причин отказа. Уведомление об отказе направляется заявителю в месячный срок.

2.3.4. Администрация района принимает решение о переоформлении права постоянного (бессрочного) пользования на земельный участок на право аренды, о продаже или бесплатном предоставлении земельного участка в собственность в случаях, установленных законодательством.

2.3.5. Объектом переоформления могут быть только земельные участки, прошедшие государственный кадастровый учет.
2.4. Земельные участки для использования индивидуальных жилых домов предоставляются Администрацией района в порядке и на условиях, предусмотренных пунктом 2.3 настоящего Положения, в границах, указанных в кадастровом паспорте земельного участка.

В случае, если в порядке уточнения границ землепользования площадь земельного участка, предназначенного для использования индивидуального жилого дома, превышает площадь, указанную в правоустанавливающем документе, либо документе, определяющем местоположение границ земельного участка при его образовании, либо установленную схемой расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории, на предельный минимальный размер земельного участка, установленный правилами землепользования и застройки или  Решением Дубровского районного Совета народных депутатов «О предельных (максимальных и минимальных) размерах земельных участков, предоставляемых для индивидуального жилищного строительства", либо на величину более предельного минимального размера земельного участка, установленного правилами землепользования и застройки или  Решением Дубровского районного Совета народных депутатов «О предельных (максимальных и минимальных) размерах земельных участков, предоставляемых для индивидуального жилищного строительства", формируется дополнительный земельный участок с учетом фактического землепользования.

2.4.1 Предоставление земельных участков гражданам и юридическим лицам дополнительно до предельной максимальной нормы предоставления земель, расположенных по смежеству с ранее предоставленным земельным участком для предусмотренных действующим законодательством разрешенных видов использования земель предоставляются в аренду либо в собственность при условии осуществления предварительной публикации о планируемом предоставлении земельного участка в случаях, если ранее предоставленный земельный участок для аналогичного использования не превышает предельные нормы предоставления земель и примыкает к границам базового земельного участка. При преставлении указанного земельного участка в собственность, выкупная цена земельного участка устанавливается в соответствии с Федеральным законом от 29 июля 1998г. № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности  в Российской Федерации»
2.5. Особенности предоставления новых земельных участков для индивидуального жилищного строительства. 
2.5.1. Земельные участки для жилищного строительства из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, предоставляются в собственность или в аренду без предварительного согласования места размещения объекта.

2.5.2. Продажа земельных участков для жилищного строительства или продажа права на заключение договоров аренды земельных участков для жилищного строительства осуществляется на аукционах.
2.5.3. Предоставление земельного участка в аренду для индивидуального жилищного строительства может осуществляться на основании заявления гражданина, заинтересованного в предоставлении земельного участка. Администрация района направляет для рассмотрения поступившее заявление в Комитет.

Администрация Дубровского района может принять решение о проведении  аукциона по продаже земельного участка или права на заключение договора аренды такого земельного участка либо опубликовать сообщение о приеме заявлений о предоставлении в аренду такого земельного участка в периодическом печатном издании, указанном в п. 1.10 настоящего Положения.

В случае, если по истечении месяца со дня опубликования сообщения о приеме заявлений о предоставлении в аренду земельного участка заявления не поступили, администрация Дубровского района принимает решение о предоставлении такого земельного участка для индивидуального жилищного строительства в аренду гражданину, инициировавшему процедуру предоставления участка. В случае поступления в администрацию района заявлений от других лиц для предоставления такого земельного участка проводится аукцион по продаже права на заключение договора аренды земельного участка.

